Zmluva o najme nebytového priestoru

uzatvorena podla zak. & 116/1990 Z. z. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov (dalej len

»Zmluva“)
medzi:
Prenajimatel’
Obchodné meno:  OBEC Cavoj
ICo: 00318035
Sidlo: Cavoj ¢. 86
DIC: 2021211643
Cislo uétu: SK24 5600 0000 0090 0018 2001
Za ktoru kona: JUDr. Anna Gulasova — starostka obce

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomca:

Obchodné meno: Gabriela Pavleova

ICO:

Sidlo:

DIC: BT

Cislo GEtU: e

ZapisandVv: e,

Za ktoru kona: Gabriela Pavleova

(dalej len ,ndjomca“)

(dalej “prenajimatel” a “najomca” spolu ako “zmluvné strany”)

CLANOK |
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti - stavby nachadzajtcej sa v obci Cavoj, kat. tz.
Cavoj, supisné &islo 86, postavenej na parc. &. 3, zapisanej na LV &. 1 vedenom Okresnym
Gradom Prievidza, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel za niZSie uvedenych podmienok prenajima najomcovi ¢ast nehnutelnosti —
nebytovy priestor, nachadzajici sa na prizemi stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku.
Celkova vymera prenajimanych priestorov je 12 m? Nebytovy priestor pozostava z 1
miestnosti (dalej aj len ,nebytovy priestor” alebo ,predmet ndjmu”). Ndjomca je
opravneny vyuZivat aj spolo¢né priestory ako su — vstupnd miestnost, chodba, toaleta
a kuchynka, ktoré prislichaju k tomuto podlaziu.



2.

CLANOK II.
UEEL NAIMU

Najomca bude uvedeny nebytovy priestor uZivat na vykon podnikatelskej cinnosti:
prevadzkovanie ,Pedikury”, v stilade s predmetom cinnosti vymedzenom dokladom o
opravneni podnikat, resp. inym dokladom sved¢iacim o pravnej subjektivite (zriadovacia
listina) ndjomcu, ktory doloZi k najomnej zmluve hned ako mu bude prislunym tdradom
vystaveny.

CLANOK III.
DoBA NAIMU

Zmluva sa uzatvdra na dobu neuréitd , pricom tato doba zacina plynut od 01.07.2020.
Vypovednd lehota je tri mesiace, ak nebolo dohodnuté inak; pocita sa od prvého dnia
mesiaca nasledujticeho po doruceni vypovede.

CLANOK IV.
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S NAJIMOM

Na zéklade tejto zmluvy sa najomca zavazuje platit
a) najomné (Cl. IV bod 2. zmluvy),
b) Uhrady spojené s najmom (Cl. IV bod 3 zmluvy),

Ndjomné

2.1 Najomné za predmet najmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje sumu 60,00 €

(slovom: Sestdesiat Eur) za kazdy mesiac najmu.

2.2 Najomné je splatné nasledovne:

3.

a) najomné za mesiac az do konca najmu, podla bodu 2.1. tohto ¢lanku zmluvy bude
najomca platit vidy mesacne popredu najneskér do 25. dhia mesiaca
predchadzajuceho mesiac za ktory sa plati najom.

Uhrady spojené s ndjmom

3.1 Po vzajomnej dohode, nakolko priestory si vyzadovali znaénu rekonstrukciu, sa zmluvné

strany dohodli, Ze ndjomca uhradi naklady spojené s rekonstrukciou predmetnych
priestorov v dohodnutom rozsahu, a tdto suma bude zapocitana ako platba ndjomného.
Skuto€né naklady na rekonstrukciu priestorov boli vo vyske 2148,04 €, tato suma bude
zapocitana do platieb za ndajom, do 31.05.2023 . Posledny mesiaci za ktory sa na ndjom
bude zapocitavat suma za rekonstrukciu objektu, bude mesiac jun 2023, najomca doplati
sumu: 11,96 €. A od nasledujiceho mesiaca bude uhradzat ndgjomne v dohodnutej vyske
vzmysle bodu 2.2. tejto zmluvy. V cene ndjmu su zahrnuté: teplo, spotreba vody
a elektrickej energie.



3.2 Prenajimatel je opravneny jednostranne primerane upravit vy$ku ndgjomného vtedy, ak
dodlo preukdzatelne k zvySeniu zo strany dodavatela toho-ktorého plnenia
poskytovaného s uZivanim nebytového priestoru nad limit /cena elektrickej energie, cena
peliet/. Tuto skutocnost je prenajimatel povinny oznamit pisomne bez zbytoéného
odkladu najomcovi.

3.3. Najomné auhrady spojené snajmom sa povaZuju za zaplatené dfiom pripisania
finanénych prostriedkov na Ucet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

CLANOK V.
PLATOBNE PODMIENKY

1. Najomca je povinny poukazovat ndjomné za uZivanie nebytového priestoru na ucet
prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy. Prenajimatel ma pravo pisomne oznamit
kedykolvek najomcovi zmenu &isla Gétu. Diiom oznamenia zmeny je najomca povinny
poukazovat najomné a thradu za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru podla
tejto zmluvy na Gcet, ktory mu prenajimatel’ ozndmil.

CLANOK VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel sa zavazuje:

- odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto
stave ho na svoje naklady udrZiavat
- umoznit ndjomcovi uZivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit mu neruseny vykon prav spojenych s najmom

2. Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat
kontrolu, & ndjomca uZiva predmet najmu v sulade s u¢elom a sp6sobom dohodnutym v
tejto zmluve.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny domdhat sa ndhrady Skody, ktord
presiahne zmluvnu pokutu.

4. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre
svoje potreby a takym spésobom, aby svojou ¢innostou nerusil ostatnych ndjomnikov

5. Ndajomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢rého odkladu potreby vietkych
oprav (dalSich potrebnych zasahov), vratane tych, ktoré podla tejto zmluvy zabezpeduje
prenajimatel a vykonat alebo umoznit vykonanie tychto oprdv alebo zasahov. Pri poruseni
tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skodu tym spOsobenud. Ndjomca sa zavdzuje
poskytovat prenajimatelovi a dalSim osobam potrebnl sucinnost pri vykone takychto
oprav a zasahov a znasat obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie
tychto cinnosti. V opacnom pripade zodpovedd za skodu vzniknutu prenajimatelovi
nesplnenim tejto sucinnosti.



6. Najomca sa zavizuje vykonavat na svoje naklady drobné opravy v nebytovom priestore a
na jeho zariadeni suvisiace s ich uZivanim a s beznou Gdrzbou. Drobnymi opravami sa pre
cely tejto zmluvy povaZuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevysuju
sumu 33,— Eur, (napr. vymena Ziaroviek, oprava zdsuviek, vypinacov, vodovodnych batérii
& tesnenia). Najomca nemad vodi prenajimatefovi narok na ndhradu takto vynaloZenych
nakladov. Ak sa ndjomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprév a beznej adrzby
predmetu najmu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchddzajicom upozorneni
najomcov na svoje naklady a poZadovat od nich ndhradu tychto nakladov.

7. Ndjomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v nebytovom priestore
sam alebo ti, ktori s nim nebytovy priestor uZivaji. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel
pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zdvady aposkodenia odstranit
a pozadovat od najomcu dhradu. Najomca tieZ zodpoveda za konanie os6b, ktoré sa v
nebytovom priestore zdrzuju alebo ho akokolvek vyuZivaju.

8. Najomca sa zavizuje nevykonavat stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny na predmete
najmu bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela.

9. Ndajomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu (alebo
do uZivania z akéhokolvek titulu a akymkolvek spdsobom) tretej osobe.

10. Najomca sa zavizuje zodpovedat v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého
priestoru a zavizuje sa pred zafatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

11. Najomca sa zavizuje plnit vietky povinnosti vyplyvajlce z predpisov o ochrane zdravia a
bezpe&nosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoZiarnych predpisov.

12. Najomca sa zavézuje udrziavat Cistotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch.

13. Najomca je povinny na vlastné naklady do diia skoncenia najmu z akéhokolvek dévodu
a akymkolvek sp6sobom:

a) vypratat predmet najmu - odstranit z predmetu najmu akykolvek hmotny majetok
najomcu,

b) odbornym spbésobom opravit a odstranit akékolvek Skody na predmete najmu
spésobené najomcom alebo vypratanim majetku najomcu a to tak, aby predmet
najmu vden skonlenia najmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beZné
opotrebenie) pri odovzdani predmetu najmu do uZivania najomcu, ak sa prenajimatel
a najomca pisomne nedohodnu inak.

14. Vréatenie predmetu najmu sa povaZzuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak ndjomca
vrati vSetky kli¢e a bezpecnostné predmety (napriklad DEK) od predmetu najmu; inak je
prenajimatel opravneny vymenit vietky zamky na Géet najomcu.

15. V pripade, ak ndjomca nesplni v€as svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z bodov 13 a 14
tohto ¢lanku, zavazuje sa nahradit prenajimatelovi vynaloZzené ndaklady na vypratanie,
vykonanie oprav a uvedenie predmetu najmu do stavu v akom bol ku diiu odovzdania
ndgjomcom a prenajimatel ma pravo (nie povinnost) vypratat predmet
najmu, vykonat opravy a uviest predmet najmu do takého stavu, v akom bol ku driu
odovzdania najomcom (s prihliadnutim na bezné opotrebovanie).



16. Prevzatie a odovzdanie nebytového priestoru pri zacati ndjmu a pri skonéeni najmu, sa

1.
2.

uskutoéni na zaklade preberacieho protokolu o odovzdani a prevzati nebytového
priestoru, ktory bude obsahovat opis prislusenstva, stavu nebytového priestoru.
Preberaci protokol potvrdia podpisom obidve zmluvné strany. Preberaci protokol je
neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy.

CLANOK VII.
ZABEZPECENIE NAROKOV

V pripade porusenia ktorejkolvek povinnosti ndjomcom vyplyvajicej pre neho ztejto
najomnej zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze najomca zaplati prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 60,00 EUR (slovom: Sestdesiat Eur) za kaidy jednotlivy pripad aden
porudenia povinnosti. Povinnost ndjomcu platit zdkonné Groky z omeSkania tym nie je
dotknuta.

V pripade porusenia povinnosti vypratat nebytovy priestor a riadne avfas ho
protokolarne odovzdat prenajimatelovi podla tejto zmluvy, sa zmluvné strany dohodli, Ze
najomca uhradi prenajimatelovi zmluvnu pokutu a to vo vyske 30,00 EUR (slovom: tridsat
Eur) za kazdy defi omeskania s vypratanim a odovzdanim nebytového priestoru.

CLANOK VIII.
SKONCENIE NAJIMU

Ndjom sa moze skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych stran.
Najom sa skonéi aj:
a) zanikom predmetu ndjmu
b) zénikom ndjomcu, ak je pravnickou osobou, prip. smrtou ak ide o FO
Prenajimatel mézZe pisomne vypovedat tuto zmluvu, ak:
a) najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) ndajomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom,
c) ndjomca, ktory na zadklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat na Uhradu
najomného urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas,
d) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,
e) bolorozhodnuté o odstraneni stavby alebo 0 zmenach stavby, ¢o brani uZivat nebytovy
priestor,
f)  nédjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu bez suhlasu
prenajimatela.



4.

N&jomca moze pisomne vypovedat tuto ndjomnd zmluvu, ak:
a) strati sposobilost prevédzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie,
c) prenajimatel hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zékona ¢.
116/1990 Z. z..
Vypovednda lehota je trojmesatna. Vypovedna lehota zacina plynit od prvého dfia
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede. Vypoved musi byt doru¢end pisomne.
Ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych
porusenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukonéit najomny pomer vypovedou, je
prenajimatel od zmluvy opravneny odstupit.
Uéinnost odstdpenia od zmluvy je dana diiom dorucenia pisomného odstupenia
najomcovi; prenajimatel je v pisomnom odstipeni opravneny urlit def vypratania
predmetu najmu aj na neskorsi defi ako je deri Gcinnosti odstipenia. Zmluvné strany nie
st povinné si z dévodu takéhoto odstupenia vratit dovtedy poskytnuté plnenia, pokial
v tejto zmluve nie je uvedené inak.

CLANOK IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost a Gc¢innost driom jej podpisania zmluvnymi stranami. Je
vyhotovend v slovenskom jazyku v dvoch exemplaroch, z toho je jeden pre prenajimatela
a jeden pre najomcu.

Pravne vztahy medzi ndjomcom a prenajimatelom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia
zdkonom &. 116/1990 Z. z. o nijme a podnajme nebytovych priestorov a prisluSnymi
pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej republiky, najma zékonom ¢&. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa moéZe menit alebo doplriovat vyluéne formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov odkazujtcich na tito Zmluvu podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné a/alebo
neucinné, takato neplatnost a/alebo nelcinnost nema za nasledok neplatnost a/alebo
neudinnost dal$ich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej Casti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavdzuju bez
zbytoéného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol
zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.



5. V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné
strany zavazuju riesit ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

6. Najom predmetnych priestorov ndjomcovi bol schvdleny Uznesenim Obecného
zastupitelstva ¢. 35/2020 dria 18.06.2020.

7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze st plne spdsobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom
tejto zmluvy si ju preitali, obsahu porozumeli a plne s nim sthlasia. Na znak svojej vole
byt viazani touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuju.

8. Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich prejavy véle byt viazani touto zmluvou su slobodné,
jasné, uréité a zrozumitelné. Zmluvna volnost oboch zmluvnych stran nie je nic¢im
obmedzend a zmluvu nepodpisuji v tiesni, v omyle ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok

Vv Cavoji, diia 22.06.2020

4 E
JUDr. Anna Gulééow\/é — starostka obce Gabriela Pavleova

Prenajimatel Najomca



